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Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

GE

Mischgebiete, s. textl. Festsetzung Ziff. 2

Gewerbegebiete, s. textl. Festsetzung Ziff. 1,2 ,5und 7

MaR der baulichen Nutzung

0,8

OK 8,0 m

Grundflachenzahl

Oberkante als Hochstmal, s. textl. Festsetzung Ziff. 3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

d

Verkehrsflachen

GF-K108-OD-1493

Grunflachen

Abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzung Ziff. 4

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt, s. textl. Festsetzung Ziff. 8

Ortsdurchfahrtsgrenze (OD)

Private Griinflache

Regenwasserriickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, s. textl. Festsetzung Ziff.6

Sonstige Planzeichen

20004

Abgrenzung unterschiedlicher Gerauschkontingente, s. textl. Festsetzung Ziff. 10

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, s. textl. Festsetzung Ziff. 8

Richtungssektoren, s. textl. Festsetzung Ziff. 10

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1.

2.

3.

4.
d.

6.

7.

8.

9.

10.

Im Gewerbegebiet (GE) werden die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zuléssigen

- Tankstellen (Nr. 3)

- Anlagen flr sportliche Zwecke (Nr. 4)

ausgeschlossen.

Gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.

Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Storfallbetriebe i.S.v. § 50 BImSchG i. V. m. der 12. BlmSchV und der Richtlinie 2012/18/EU
(Seveso-llI-Richtlinie) sind im Gewerbegebiet (GE) und im Mischgebiet (MI) unzulassig.

Das HochstmaR fiir die Oberkante (OK) baulichen Anlagen wird gem. § 18 BauNVO auf 8,0 m Uber dem
Bezugspunkt festgesetzt. Uberschreitungen durch technische Anlagen wie Antennenanlagen, Schornsteine,
Liftungsaggregate, Fahrstuhlaufbauten und konstruktiv bedingten Bauteilen sind im technisch erforderlichen
Umfang zuldssig. Bezugspunkt ist die mittlere HOhenlage des natirlichen Gelandeverlaufes des
Baugrundstucks.

Eine von dieser Festsetzung abweichende Héhenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand
oder die Hohenlage der Entwasserungsanlagen dies erfordern.

Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebdude mit einer Lange von iber 50 m zulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) gilt fur die Anlage privater Stellplatze Folgendes:

a) Je 6 Stellplatze ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens ein baumartiges, standortheimisches
Laubgeh6lz gem. der in der Begriindung beigefligten Artenliste zu pflanzen.

b) Die Pflanzflache je Baum (Baumscheibe) muss mindestens 2 m? betragen.

c) Die Gehdlze sind dauerhalft zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Flache mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine Anpflanzung

von Bdumen und Strauchern wie folgt vorzusehen:

a) Zu pflanzen sind nur heimische, standortgerechte Baume und Stréucher.
(siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigeflgte Gehdlzauswahlliste)

b) Bei Strauchern ist je 2 m? Pflanzflache ein Gehdlz zu pflanzen. Es sind mindestens 3 verschiedene
Geholzarten in Gruppen von mindestens 3 Stiick anzupflanzen.

c) Fir die Baume ist je 200 m? Pflanzflache 1 Baum mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 ¢cm
(gemessen 1 m Uber Erdoberflache) anzupflanzen.

d) Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu
ersetzen.

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 400 m? versiegelte Flache im Gewerbegebiet (GE) und je
200 m? im Mischgebiet (MI) (Uberbaute Flache fir die Hauptgebaude und Nebeneinrichtungen sowie
Grundstlcksbefestigungen) 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm, wie unter 6. a)
und 6. c) festgelegt, anzupflanzen. Wahlweise konnen je Laubbaum 3 Obstbdume angepflanzt werden.

Die Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges gleichartig zu
ersetzen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird an der K 108 eine von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt.
20 Meter vom Fahrbahnrand aus diirfen Hochbauten, Werbeanlagen, Garagen sowie Nebenanlagen, auch
solche, die nach NBauO genehmigungsfrei sind, ohne Zustimmung des StraBenbaulasttragers nicht errichtet
werden. In diesem Bereich gilt gleichzeitig ein Zu- und Abfahrtsverbot. Die Zufahrt fir die Feuerwehr ist in der
technisch erforderlichen Breite ausnahmsweise zulassig. Ausnahmsweise ist die Anlage eines Ful- und
Radweges mit 2,5 m Breite zulassig.

Fur das anfallende Oberflachenwasser im Gewerbegebiet kann keine Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation

erfolgen, es gilt daher:

a) Das anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Malinahmen zurlckzuhalten. Nicht verunreinigtes
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstilick zu verdunsten, zu versickern oder nach Verwendung als
Brauchwasser dem Schmutzwassersammler zuzufuhren. Die Versickerungsanlagen sind gemaf Arbeitsblatt
DWA-A138 anzulegen und zu betreiben.

b) Die Funktionsfahigkeit dieser Anlagen muss bereits mit dem Beginn flachenversiegelnder BaumalRnahmen
auf den jeweiligen Grundstiicken gewahrleistet sein.

c) Fir den entsprechenden Nachweis der gesicherten ErschlieBung ist im Baugenehmigungs- bzw.
Bauanzeigeverfahren mit dem Entwasserungsantrag ein Versickerungskonzept einzureichen (mit
Darstellung und Erlauterung der Anlagen gem. Bauvorlagenverordnung - BauVorlVO, NI).

GemaR der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbtiros Wenker und Gesing vom 22.03.2023 (Bericht

Nr. 5367.1/01) ist fiir das Gewerbegebiet zur Einhaltung der Immissionswerte Beschrankungen vorzunehmen.

Beziiglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691 ("Gerausch-

kontingentierung", Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006) verwiesen.

a) Fur das Gewerbegebiet sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO Festsetzungen hinsichtlich
der schalltechnischen Bedurfnisse und Eigenschaften getroffen.

b) Zuladssig in dem Gewerbegebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die folgenden
Emissionskontingente Lk nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
uberschreiten:

Teifliche Ly g6 6:00-2200 U Lpye o 22,00 -6.00 Uhr
TF 1 65 50

TF 2 63 48

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2001-12, Abschnitt 5.

c¢) Firdie im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhhen sich die Emissionskontingente Lg fir das
Gewerbegebiet um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Winkel Zusatzkontingent
A 46° bis 97°  tags: 6 dB(A)/ nachts: 6 dB(A)
B 97° bis 310°  tags: 10 dB(A)/ nachts: 14 dB(A)

Bezugspunkt UTM X = 32588995 m, Y = 5820325 m
Erlauterung: Nord = 360° = 0°

d) Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb nachzuweisen. Anhand der
jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten Emissionskontingente Lg fiir diese Flache ist das
flr diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent an allen malgeblichen Immissionsorten einzuhalten.
Fur Immissionsorte in den Richtungssektoren A und B kann das Immissionskontingent um die jeweiligen
Zusatzkontingente erhoht werden.

e) Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beurteilungspegel der vom
Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen an allen mafBgeblichen Immissionsorten diese
Immissionskontingente einhalten.

f) Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA Lam um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

g) Umverteilungen der Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kénnen vorgenommen werden,
bedlrfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der
Immissionssituation eintritt.

11. Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme sind ausschlieflich Leuchtkdrper vom Typ "warmweiR" mit
geringer Storwirkung auf Fledermause und mit geringer Lockwirkung auf nachtaktive Insekten zu verwenden,
wie z.B. LED-Leuchten. Die Beleuchtungskorper sind so anzuordnen, dass diese nicht in das Umland strahlen.

Hinweise

Die schalltechnischen Normen DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau") und DIN 45691
("Gerauschkontingentierung") kénnen auf Anfrage in der Gemeinde eingesehen werden.

Das Flurstiick 100 und auch teilweise das Flurstiick 104 der Flur 11 der Gemarkung Flettmar werden im Verzeichnis
uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten gefuhrt (151.018.5.903.0001). Aufgrund der friheren Nutzung als
Eigenbedarfstankstelle ist bei mit dem Boden in Verbindung stehenden Nutzungen mit mdglichen Gefahren zu
rechnen.
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