Vermarktung der Bauplatze im Wohnbaugebiet
y»ochausterskamp® in Muden (Aller)

Nach vollstandiger Abarbeitung der ersten Interessentenliste erfolgt nunmehr die
erneute Ausschreibung der noch freien Bauplatze im Baugebiet

Beginn des 2. Vergabeverfahrens

Bei der Vermarktung der Bauplatze durch die Gemeinde Muden (Aller) ergeben sich die nachfolgend

aufgeflihrten Rahmenbedingungen:

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entstehung eines allgemeinen Wohngebietes mit insgesamt 42
Wohngrundsticken geschaffen. Damit soll fir den norddstlichen Ortsrand von Muden (Aller) eine

kunftige Ortsarrondierung erfolgen. Zunachst ist die ErschlieSung von der Triftstral3e vorgesehen.

1. Planungsrechtliche Grundlage

Die Kaufobjekte befinden sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Schausterskamp" mit drtlicher Bauvorschrift, der bereits am 31.07.2020 Rechtskraft erlangt hat.

2. Einzelne Planfestsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig als
Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. So wird sichergestellt, dass das Gebiet

ausschlief3lich der wohnbaulichen Nutzung zur Verfigung steht.

Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise vorgesehen. Insoweit ist die Errichtung von

Einzel- oder Doppelhdusern als auch von Reihenhdusern zulassig.

Es wird weiterhin festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicken je Wohneinheit mindestens

zwei Stellplatze oder Garagen nachzuweisen sind.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Grundstlicksflachen als Grinflachen auszubilden sind,
sofern sie nicht fur andere zulassige Nutzungen erforderlich sind. Die Anlage von Schotterflachen

auf privaten Grundstiicken wird damit ausgeschlossen.

3. Private Griinflachen

Am Nordrand des neuen allgemeinen Wohngebietes werden in einer Breite von 5,00 m im
Umfang von 0,13 ha private Grinflachen festgesetzt. Diese sollen einen Ubergang zur freien
Landschaft sichern und gleichzeitig als Staub- und Sprihschutz gegentber der Landwirtschaft

dienen.



ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von der Triftstralle und weiter tiber eine 8,00 m breite
Stral’e mit der RingerschlieRung im Westen des Gebietes.

Namensgebung der PlanstraRen

Der Rat der Gemeinde Miden (Aller) hat folgende Strallennamen vergeben:

Feldlerchenweg (Stral’e ab Einfahrt Triftstralle) und WeiBdornring (Ringstralle im Baugebiet).

Festlegung des Kaufpreises

Der Verkaufspreis fur die Baupldtze 1 bis 38 (im B-Plan festgesetzte Bebauung mit einem
Vollgeschoss) wird einheitlich auf 115,00 €/m? festgesetzt.

Der Verkaufspreis fur die Bauplatze 39 bis 42 (im B-Plan festgesetzte Bebauung mit zwei
Vollgeschossen) betragt 120,00 €/m>.

Die Erwerber haben samtliche Aufwendungen des Grundstliickskaufvertrages und seiner
Durchfuhrung zu Ubernehmen. Hierzu zahlen insbesondere die Grunderwerbsteuer, die Kosten
fur behordliche Genehmigungen und die anfallenden Gerichts- und Notarkosten. Die
Vermessungsaufwendungen sind im Kaufpreis enthalten.

Die Bauplatze werden teilerschlossen verkauft, d.h. im Kaufpreis sind enthalten:

e Der ErschlieBungsbeitrag nach den §§ 127 ff. des Baugesetzbuches (BauGB) flur die
erstmalige Herstellung der Stralde einschlieRlich der Fahrbahn, der Stralienentwasserung, der
Stral3enbeleuchtung sowie des Stral3enbegleitgruns.

o Der Kostenerstattungsbetrag flur 6ffentliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach dem
BauGB.

Darlber hinaus gehende ErschlieBungskosten flr die Abwasser- und Niederschlagswasser-
beseitigung, Wasser-, Gas- und Stromversorgung u. a. sind vom Kaufer direkt mit den Ver- und
Entsorgungstragern abzurechnen und somit nicht im Kaufpreis enthalten.

Aufteilungsplan Bauplatze

Aus dem als Anlage beigefigten Plan mit neuen Flursticksnummern des Vermessungsbiiros
Erdmann aus Gifhorn kénnen Sie die Lage und die Gré3en der insgesamt 42 neuen Bauplatze
entnehmen. Die Grundstiicke sind fortlaufend (Nr. 1 bis 42) nummeriert. Eine nachtragliche
Veranderung der GrundsticksgréfRen ist nicht vorgesehen.



10.

1.

Allgemeine Hinweise zur Durchfiihrung eines Bauvorhabens

Die Gemeinde Miden (Aller) und samtliche zu beteiligenden Ver- und Entsorgungstrager haben
die ErsterschlieBung des Baugebietes bereits abgeschlossen. Im Baugebiet wurde eine
befahrbare Baustralie hergestellt.

Dementsprechend kdénnen Sie ab sofort Bauantrage stellen bzw. eine Bauanzeige tatigen.

Auflagen / Bedingungen zur Vermarktung

Um eine kinftige Spekulation mit Baulandflachen zu unterbinden, wird festgelegt, dass zunachst
jeder Interessent grundsatzlich nur einen Bauplatz erhalten kann.

Im Rahmen des Abschlusses eines Grundstiickskaufvertrages wird eine zeitliche
Bauverpflichtung aufgenommen. Danach sind die Erwerber verpflichtet, das Grundstick
innerhalb eines Zeitraumes von 4 Jahren - gerechnet ab Beurkundung des
Grundstuckskaufvertrages — zu bebauen, wobei die Dbaurechtlich genehmigte
Hochbaumalinahme innerhalb dieses Zeitraumes fertiggestellt sein muss. Die vorgenannte
Verpflichtung wird im Grundbuch als Rickauflassungsvormerkung eingetragen. Die
Nichtbeachtung dieser Regelung hat die Rickubertragung des Bauplatzes zur Folge. Von der
Ruckzahlung des Kaufpreises wird ein Betrag in Hoéhe von 3,00 €/gm in Abzug gebracht.

Bei einer Ubertragung bzw. einer WeiterverauRerung des erworbenen unbebauten Grundstiicks
oder Teilen davon darf der Kaufer bzw. Rechtsnachfolger wahrend der Dauer von vier Jahren ab
Beurkundung des Grundstlickskaufvertrages keinen Gewinn erzielen, sondern muss einen
etwaigen Differenzbetrag zwischen einem hoheren Weiterverkaufspreis und dem jetzigen
Kaufpreis an den Verkaufer abfiihren. Nach Ablauf der vier Jahre greift die
Bebauungsverpflichtung.

Neuer Windpark Miiden (Aller)

Es ist davon auszugehen, dass noérdlich des Wohnbaugebietes unter Einhaltung der festgelegten
Abstandsregelungen ein  Windpark angesiedelt wird. Letztendlich entscheidet der
Regionalverband GrofRraum Braunschweig Uber die Ausweisung eines Vorranggebietes flr
Windkraft.

Antragsformular

Mit dem beigefigten Formular kénnen Sie sich fir einen Bauplatz im Wohnbaugebiet
»~Schausterskamp® in Miden (Aller) bewerben.

Mit Einreichung des Antrages kann lhnen ein Exposé zum Wohnbaugebiet zur Verfliigung
gestellt werden.

In diesem Zusammenhang wird lhnen ein aktueller Lageplan mit Darstellung der noch
freien Bauplatze libermittelt.



12. Vergabe der Bauplaitze

Nach dem Beschluss des Gemeinderates erfolgt die Vergabe der noch freien Bauplatze
nach dem Zeitpunkt der Anmeldung.

Far mogliche Ruckfragen in dieser Angelegenheit stehen lhnen

e Laura Pahlmann (Telefon 05372 89-220) bzw.
o Manja Stolzel (Telefon 05372 — 89-221)

vom Fachbereich Finanzen gern zur Verfigung.
Falls Sie Rickfragen zur Bebaubarkeit der Bauplatze bzw. allgemein zu den Festsetzungen des

Bebauungsplanes haben, wenden Sie sich bitte an Herrn Kruzel, Tel. 05372 89-622 vom hiesigen
Fachbereich Bauen.



